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1. Сведения об обществе.
1.1.  Полное фирменное наименование - Открытое акционерное общество Гостиничный комплекс «Сочи-Магнолия».

1.2.  Место нахождения и почтовый адрес: 354000, город Сочи, Курортный проспект, дом 50.
1.3.  Дата государственной регистрации и регистрационный номер: общество зарегистрировано Администрацией Центрального района города Сочи 13.06.1996 года, регистрационный номер 3996 и внесено в единый государственный реестр юридических лиц за основным регистрационным номером 10223029020551. Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года серия 23 № 002386165. выдано инспекцией  МНС России по г. Сочи Краснодарского края (3) 19 августа 2002 года.
1.4.  ОАО ГК «Сочи-Магнолия» является самостоятельным предприятием с 1996 года, не входит в состав объединений, холдингов и т.п. Имеет полную юридическую и экономическую самостоятельность, самостоятельный баланс, расчетные счета, печать. Осуществляет деятельность по предоставлению гостиничных и иных услуг в г. Сочи, не имеет обособленных подразделений.
1.5.  Основными направлениями деятельности Общества являются:

- деятельность гостиниц;

- сдача внаем имущества;

- деятельность ресторанов, кафе;

- эксплуатация стоянок для автотранспортных средств;

- предоставление услуг парикмахерскими.

1.6.  Сведения об уставном капитале: Уставный капитал составляет 1456610 рублей, он разделен на 44717 обыкновенных акций номинальной стоимостью 330 рублей каждая.

1.7.  Сведения об акционерах: в реестре по состоянию на 01.03.2011 г. зарегистрировано 76 акционеров (физических лиц), все имеют право на участие в годовом общем собрании акционеров. 

Держателем реестра акционеров общества является профессиональный участник рынка ценных бумаг, осуществляющий деятельность по ведению реестра владельцев именных ценных бумаг. ООО «Регистратор «ДонФАО». Информация об обществе публикуется в газете «Черноморская здравница». Общее руководство деятельностью общества осуществляет Совет директоров за исключением вопросов, отнесенных ФЗ «Об акционерных обществах» к исключительной компетенции Общего собрания акционеров.

 1.8.  Основной  целью Общества является увеличение объема услуг, получение прибыли. В соответствии  с этой целью Общество осуществляет свою деятельность по следующим приоритетным направлениям:
- деятельность гостиниц;

- сдача внаем имущества;

- деятельность ресторанов, кафе;

- предоставление услуг парикмахерскими.

Крупные акционеры, владеющие более 5% голосующих акций общества:

1. Туруткин Олег Юрьевич г. Сочи – 15.28 % уставного капитала общества;

2. Гасанов Салих Муслимович г. Сочи – 15.34 % уставного капитала общества 
3. Силагадзе Вахтанг Демидович г. Сочи – 15.00 % уставного капитала общества;

4. Гусейнов Роман Гусейнович г. Сочи – 15.00 % уставного капитала общества;

5. Меркулова Наталья Васильевна г. Сочи – 11.94 % уставного капитала общества;
6. Гасанова Юлия Анатольевна г. Сочи – 7.50 % уставного капитала общества;
7. Шведова Виктория Юрьевна г. Сочи – 7.50 % уставного капитала общества;

8. Гусейнов Руслан Гусейнович г. Сочи – 5.00 % уставного капитала общества;

2. Краткие сведения о лицах, входящих в состав управления, сведения о банковских счетах, об аудиторе Общества.

2.1.  Лица, входящие в состав Совета директоров на 01.01.2011 г.

· Туруткин Олег Юрьевич 1970 года рождения, генеральный директор ООО «Солидус»;

· Вернигора Ирина Анатольевна 1967 года рождения, генеральный директор ОАО ГК «Сочи-Магнолия»;

· Мальцев Виталий Петрович 1947 года рождения, главный инженер ОАО ГК «Сочи-Магнолия»;

· Гасанов Салих Муслимович 1968 года рождения. 
· Казак Ольга Анатольевна 1976 года рождения, зам. генерального директора ОАО ГК «Сочи-Магнолия» по гостинице;
· Воронцова Зинаида Петровна 1950 года рождения, старший администратор ОАО ГК «Сочи-Магнолия»;

· Беменко Галина Константиновна 1951 года рождения, метрдотель ресторана ОАО ГК «Сочи-Магнолия».

2.2.  Сведения о единоличном исполнительном органе Общества.

В Обществе единоличный исполнительный орган – генеральный директор Общества.

Должность генерального директора ОАО ГК «Сочи-Магнолия» занимает Вернигора Ирина Анатольевна 1967 года рождения.

2.3.  Сведения о банковских счетах.

· 40702810700001325000 в Сочинском филиале ОАО АКБ «УРАЛСИБ-ЮГ БАНК» г. Сочи БИК 040396761, корр. счет 30101810100000000761, ИНН 232033513;
· 40702810014080001299 в Филиале ОАО Банк ВТБ в г. Краснодаре, БИК 040349987, корр. счет 30101810100000000987, ИНН 2320033513
2.4.  Сведения об аудиторе Общества.

Независимый аудитор Общества – ООО «Кубань-Аудит» г. Краснодар.

Лицензия на осуществление  аудиторской деятельности № Е 001268, выданная на основании приказа Министерства финансов Российской Федерации от 24 июля 2002 года № 150. ИНН 0106002255, срок действия лицензии – до 24.07.2012 г.
3. Отчет Совета директоров о результатах развития  Общества.

3.1.  В прошедшем году в Обществе были продолжены мероприятия по проведению капитального ремонта номерного фонда корпуса «Магнолия»: в январе-феврале 2010 года был закончен капитальный ремонт 4 этажа.  В течение  года осуществлялись работы по ремонту 3  этажа 1 корпуса, лестничных маршей 2 корпуса. В декабре 2010 г был начат ремонт теплового узла.  Общие затраты на проведение капитального ремонта в 2010 году составили порядка 7.5 млн. рублей. Данные мероприятия направлены на повышение привлекательности гостиничного комплекса для гостей, арендаторов и обеспечения его загрузки. 
      В 2010 году в гостинице для обеспечения резервного электроснабжения был установлен дизель-  генератор, мощность которого позволяет обеспечить электроэнергией 3 корпус «Магнолия» в полном объеме. 
3.2. Характеристика деятельности общества за 2010 год
Основные виды предоставляемых услуг за 2010 год.                 (без НДС)
	Виды деятельности


	Товарообо-рот


	Объем  услуг


	Итого


	Уд. Вес %%



	1. Услуги гостиниц


	
	60 965.9
	60 965.9
	49.5

	2. Услуги общественного питания


	13 880.2
	
	13 880.2
	11.3

	3. Услуги по сдаче в аренду недвижимого имущества


	
	47 888.3
	47 888.3
	38.8

	4. Услуги парикмахерской
	
	527.6
	527.6
	0.4

	
	
	
	
	

	ИТОГО:

Удельный вес


	13 880.2
11.3
	109 381.8
88.7
	123 262.0
100.0
	100.0


Гостиничное хозяйство /сведения о номерном фонде на 01.01.2011 года/.

	
	Номера высшей категории


	Номера 1 категории


	Номера II категории


	Номера III категории


	Номера IV категории


	Всего



	1. Гостиница «Сочи-Магнолия»


	
	
	
	
	
	

	Количество номеров


	
	
	
	
	
	

	1 корпус


	
	89

	
	68
	
	157

	III корпус


	0

	126

	
	
	
	126

	ИТОГО


	0
	217

	
	68
	
	283

	Удельный вес

%%


	0
	76.0

	
	24.0
	0
	100


Единовременная вместимость - количество мест
	1 корпус


	0
	145

	
	104
	
	249

	III корпус


	0
	252

	
	
	
	252

	ИТОГО


	0
	397

	
	102
	
	501

	Удельный вес

%%


	0
	79.2

	
	20.8
	0
	100


Общественное питание 2010 г.
	Подразделения общественного питания


	Кол-во посадочных мест


	Удельный вес %%


	Объем товарообо​рота /т.р./


	Удельный вес %%


	Товарооборот
На 1 посадочное место

	1. Ресторан «Магнолия»


	200
	83.3
	10 171.7
	62.1
	50.9

	2. Кафе «Рандеву»


	40
	16.7
	6 207.0
	37.9
	155.2

	ИТОГО:


	240
	100
	16 378.7
	100
	68.2


3.3. Производственно-финансовые показатели.

3.3.1. Счет прибылей и убытков.

	
	Показатели
	Ед. изм.
	2010г.
	2009г.
	%% роста
	Отклонение в натурал. выражении

	1.
	%% загрузки номерного фонда
	%%
	69.6
	71.1
	-2.1
	-1.5

	2.
	Выручка от реализации услуг без НДС
	Т.р.
	123 262.0
	112 565.6
	9.5

	10 696.4

	
	- гостиница
	
	60 965.9
	55 238.6
	10.4
	5 727.3

	
	- аренда
	
	47 888.3
	42 156.6
	13.6
	5 731.7

	
	- общепит
	
	13 880.2
	14 560.9
	-4.7
	- 680.7

	
	- парикмахерская
	
	527.6
	609.5
	-13.5
	-81.9

	3. 
	Себестоимость услуг
	Т.р.
	76 747.6
	70 859.7
	8.3
	5 887.9

	
	- гостиница
	Т.р.
	47 963.7
	46 339.9
	3.5
	1 623.8

	
	- аренда
	Т.р.
	21 587.2
	17 194.7
	25.5
	4 392.5

	
	- общепит
	Т.р.
	6 696.0
	6 612.7
	1.3
	83.3

	
	- парикмахерская
	Т.р.
	500.7
	712.4
	-29.7
	-211.7

	4.
	Коммерческие расходы
	Т.р.
	13 552.8
	13 984.0
	-3.1
	-431.2

	5.
	Всего расходы
	Т.р.
	90 300.3
	84 843.7
	6.4
	5 456.6

	6.
	Прибыль от реализации
	Т.р.
	32 961.7
	27 721.9
	18.9
	5 239.7

	7.
	Проценты к получению
	Т.р.
	167.2
	190.3
	-12.2
	-23.2

	8.
	Прочие доходы
	Т.р.
	192.2
	124.6
	54.3
	67.6

	9.
	Прочие расходы
	Т.р.
	2 905.3
	2 243.4
	29.5
	661.9

	10.
	Прибыль до налогообложения
	Т.р.
	30 415.8
	25 793.4
	17.9
	4 622.4

	11.
	Текущий налог на прибыль
	Т.р.
	6 374.6
	5 413.6
	17.8
	961.0

	12.
	Отложенные налоговые обязательства
	Т.р.
	-16.7
	-61.0
	-72.6
	44.3

	13.
	Другие показатели
	Т.р.
	0.6
	0
	
	

	14.
	Налог на прибыль прошлых лет
	Т.р.
	
	-5.8
	
	

	15.
	Нераспределенная прибыль (убыток)
	Т.р.
	24 057.3
	20 446.6
	17.7
	3 610.7


Прибыль от реализации услуг по сравнению с соответствующим периодом прошлого года увеличилась на 5 239.7 тысяч рублей, за счет роста выручки от реализации на 10 696.4 т.р. (9.5%) при одновременном росте себестоимости продукции на 5887.9 т.р.(8.3%).
3.3.2. Себестоимость оказанных услуг.

   Структура себестоимости по элементам затрат:
	
	Элементы затрат
	Ед.

изм.
	               2010 год
	
	  2009 год
	

	
	
	
	всего
	Уд.вес

%
	всего
	Уд.вес

%

	1
	Материальные затраты
	Т.р.
	24 887.1
	27.5
	20 109.3
	23.7

	2
	Затраты на оплату труда
	Т.р.
	39 705.1
	44.0
	39 644.4
	46.7

	3
	Отчисления на социальные нужды
	Т.р.
	9 490.8
	10.5
	9 203.7
	10.8

	4
	Амортизация основных средств
	Т.р.
	2 725.0
	3.0
	2 789.9
	3.3

	5
	Арендная плата за землю
	Т.р.
	4 675.3
	5.2
	4 675.3
	5.5

	6
	Налоги, включаемые в себестоимость услуг
	Т.р.
	2.4
	0.0
	2.6
	0.1

	7
	Прочие затраты
	Т.р.
	8 814.6
	9.8
	8 418.5
	9.9


Как видно из таблицы 3.3.2. структура затрат не изменилась, наибольший удельный вес по-прежнему приходится на расходы по оплате труда и на материальные затраты.
3.3.3. Сумма уплаченных обществом налогов и иных платежей в бюджет и внебюджетные фонды.





     2010                                        2009


	
	Начислено за год
	Уплачено за год
	Задолж по уплате
	Начислено за год
	Уплачено за год
	Задолж. по уплате

	1. НДС (без 19 счета)
	17 322.5
	17 833.1
	860.3
	16 531.1
	16 034.0
	1 370.9

	2. Налог на имущество
	659.5
	654.1
	165.6
	671.9
	683.2
	160.5

	3. Налог на прибыль
	6 374.6
	6 131.3
	450.2
	5 410.6
	5 680.4
	206.9

	4. Аренда земли
	4675.3
	4677.1
	
	4675.3
	4675.3
	

	5. Налог на доходы физических лиц
	6 784.9
	6 865.3
	296.7
	6 455.2
	6 452.4
	332.1

	6. Транспортный налог
	2.4
	2.4
	0.6
	2.6
	2.6
	0.6

	7. Отчисления в экологические фонды
	42.9
	41.9
	10.7
	42.6
	26.4
	9.7

	9. Единый налог с вмененного дохода
	
	
	
	
	22.2
	

	ВСЕГО
	35 862.1
	36 205.2
	1 784.1
	33 789.3
	33 576.5
	2 080.7


Начисленная сумма налогов и неналоговых платежей в отчетном году составила 35 862.1 т.р., что на 2 072.8 т.р. больше начисленной суммы за 2009 год:

- возросла налоговая база по НДС, так как в 2010 г на предприятии выручка от реализации услуг увеличилась на 12 622.8 т.р.(9.5%); 
- рост выручки привел к росту прибыли, вследствие чего стал больше и налог на прибыль. 
3.3.4. Сведения о резервном фонде.

В соответствии с Уставом в обществе создан резервный фонд в размере 5% уставного капитала в сумме 737.8 т.р.
	
	01.01.2011 г.
	01.01.2010 г.

	Сформированный резервный фонд
	737.8
	737.8

	Отчисления направляемые на формирование резервного фонда
	нет
	нет

	Сумма использования резервного фонда
	нет
	нет


Резервный фонд на 01.01.11 г. сформирован полностью. 

3.3.5. Сведения о размере чистых активов общества.

	
	
	На начало года
	На конец года

	1
	Сумма чистых активов 
	58 726
	66 688

	2
	Уставный капитал
	14 757
	14 757

	3
	Резервный фонд
	738
	738

	4
	Отношение чистых активов к уставному капиталу
	398.0
	451.9

	5
	Отношение чистых активов к сумме уставного капитала и резервного фонда %%
	379.0
	430.4


Чистые активы общества на конец финансового года составили 66 688 т.р. За отчетный год они увеличились на 7 962 т.р.
3.3.6. Сведения о кредиторской задолженности общества (по данным бухгалтерского баланса на 31.12.2010 г.)

	
	На начало года


	На конец года



	1. Долгосрочные заемные средства


	
	

	2. Краткосрочные заемные средства


	
	

	3. Кредиторская задолженность, в т.ч.


	5 853
	5 623

	3.1. Поставщики и подрядчики


	509
	590

	3.2. Задолженность перед персоналом организации


	1 293
	1 065

	3.3. Задолженность перед государственными  внебюджетными фондами


	315
	226

	3.4. Задолженность перед дочерними и зависимыми обществами


	
	

	3.5. Задолженность по налогам и сборам


	2 081
	1 784

	3.6. Прочие кредиторы


	1 655
	1 958

	4. Задолженность перед участниками (учредителями) по выплате доходов
	151
	239

	5. Общая сумма кредиторской задолженности


	6 004


	5 862



3.3.7. Сведения о дебиторской задолженности общества (по данным бухгалтерского баланса на 31.12.2010 г.)

	
	На начало года
	На конец года

	01. Краткосрочная дебиторская задолженность в т.ч.


	9 853
	6 389

	1.1. Покупатели и заказчики


	1 915
	1 130

	1.2. Задолженность акционерам по взносам в уставный капитал


	
	

	2. Долгосрочная дебиторская задолженность


	
	

	3. Общая сумма дебиторской задолженности


	9 853
	6 389


3.3.8. Социальные показатели.

	
	За отчетный год


	За предыдущий год



	1. Среднесписочная численность работников (чел.)


	151
	153

	2. Фонд заработной платы (т.р.) р.)руб.)


	39 186.9
	39 573.3

	3. Среднемесячная заработная плата (т.р.)


	21 626.3
	21 554.1

	4. Выплаты социального характера


	247.0
	318.8

	5. Отчисления на социальные нужды, в т.ч.


	9 672.9
	9 204.5

	5.1. В фонд социального страхования


	1 039.3
	1 004.6

	5.2. В пенсионный фонд


	7 450.0
	7 110.1

	5.3. На медицинское страхование


	1 183.3
	1 089.8

	1. Сумма вознаграждений и компенсаций,  выплаченная членам Совета директоров (т.р.)

• вознаграждения по итогам работы за год
• компенсации
	408.9
408.9  
	375.3

375.3


3.3.9 Анализ финансового состояния общества
 Оценка финансового состояния проводится на основе следующих коэффициентов. рассчитанных на 31.12.10 г:

- коэффициент текущей ликвидности равен  6.9;

- коэффициент быстрой ликвидности – 5.9;

- коэффициент абсолютной ликвидности – 4.8.
Коэффициент текущей ликвидности показывает, что общество, мобилизовав все оборотные средства, может реализовать свои обязательства, а его абсолютная величина (6.9) характеризует удовлетворительность бухгалтерского баланса. Величина коэффициента быстрой ликвидности равная 5.9 указывает на  возможность быстро реализовать свои обязательства. 100% краткосрочных обязательств может быть погашено немедленно.

Величина коэффициента абсолютной ликвидности равная 4.8 указывает возможность погасить в ближайшее время свою краткосрочную задолженность полностью.
Коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами составляет на 31.12.10 г.  0.85 и указывает на удовлетворительную структуру баланса. 
Коэффициент обеспеченности собственными источниками финансирования также равен 0.85 и показывает, что 85 % запасов и затрат оплачиваются за счет собственных источников финансирования и это указывает на устойчивое финансовое состояние общества. 

4. Перспективы развития общества.

Основная перспектива развития общества – рост доходов за счет увеличения загрузки номерного фонда, повышения качества предоставляемых услуг и культуры обслуживания. 
5. Порядок вознаграждения членов Совета директоров и ревизионной комиссии.

По итогам работы за год предусмотрена выплата вознаграждений и компенсация расходов, связанных с исполнением членами Совета директоров и ревизионной комиссии своих функций.  Размер таких вознаграждений и компенсаций рекомендуется Советом директоров и утверждается на общем собрании акционеров.
6. Корпоративные действия.
6.1. Уставный капитал на 01.01.11 г.

	Вид ценной бумаги
	Размещенные акции (штук)
	Сумма по номиналу (руб.)
	В т.ч. полностью оплаченные

	1. Обыкновенные акции
	44 717
	14 756 610
	44 717


Не полностью оплаченных размещенных акций у общества нет. Уставный капитал оплачен полностью.

6.2 Сведения о доходах по ценным бумагам Общества.

Динамика дивидендных выплат по акциям Общества:

2006 г. – 220 руб. на одну акцию.
2007 г. – 210 руб. на одну акцию.

2008 г. – 300 руб. на одну акцию.

2009 г. – 350 руб. на одну акцию.

2010 г. - 350 руб. на одну акцию. 
6.3 Размер дивидендов за 2011 год и сроки их выплаты.

Дивиденд на одну обыкновенную акцию – 350 руб.

Дивиденд на одну привилегированную акцию типа А– 00 руб.

Дивиденд на одну привилегированную акцию типа Б– 00 руб.

Дивиденд по обыкновенным акциям выплатить:

а) денежными средства – 350 руб.

б) следующими ценными бумагам – нет..

Дивиденд по привилегированным акциям типа А выплатить

а) денежными средствами – нет.

б) следующими ценными бумагами – нет.

Срок выплаты годовых дивидендов до 08 июня 2011 года.

6.4 Информация о проведении внеочередных общих собраний акционеров за отчетный год.

Внеочередных общих собрания за отчетный год не было.

6.5 Информация о деятельности совета директоров общества.

Общее руководство деятельностью общества осуществляет Совет директоров, за исключением решения вопросов. отнесенных ФЗ «Об акционерных обществах» к исключительной компетенции общего собрания акционеров.

        Число заседаний Совета директоров за отчетный год – 10.
Основные решения, принятые Советом директоров:

1. Утверждение ежеквартальных отчетов эмитента эмиссионных ценных бумаг.

2. Утверждение размера вознаграждений аудитору общества.
3. О приобретении генераторной установки, электрооборудования и теплового оборудования для бесперебойной подачи электроэнергии и горячего водоснабжения в корпус «Магнолия».
4. Решение организационных вопросов, связанных с проведением Общего собрания акционеров, определение предельного размера дивидендов.
6.6.   Информация о деятельности исполнительных органов Общества.

В обществе действует единоличный исполнительный орган – генеральный директор общества:
           Вернигора Ирина Анатольевна 1967 года рождения.

Генеральным директором принимались все решения, связанные с текущей деятельностью общества.
6.7. Информация о деятельности ревизионной комиссии общества.

Состав ревизионной комиссии общества:

1. Костецка Доната Эдвардовна – администратор;

2. Юрьева Нина Александровна – старшая горничная;

3. Полищук Галина Глебовна – заместитель заведующего производством.

Число заседаний ревизионной комиссии за отчетный год – 1.

Сведения о проверках финансово-хозяйственной деятельности общества:

Общее количество – 1.
По требованию акционеров, владеющих более чем 10% голосующих акций – нет.

6.8 Изменения уставного капитала общества за отчетный год.

Уставный капитал общества за отчетный год не изменялся.
7. Основные факторы риска, связанные с деятельностью Общества.
Основными факторами риска являются:

- высокая стоимость билетов на пассажирские перевозки, что приводит к сокращению количества отдыхающих в г. Сочи;

- влияние экономического кризиса: ликвидация предприятий, сокращение штатов, направление работников в отпуска без сохранения заработной платы и т.д., что приводит к отсутствию у населения денежных средств на отдых;
- удешевление услуг на отдых  за рубежом;

- начало строительства дорог, развязок и спортивных сооружений к Олимпиаде 2014 года, что приводит к неудобствам в передвижении по городу, загрязнению воздуха и пляжей на курорте;

- позиционирование г. Сочи как дорогостоящего курорта без соблюдения баланса: цена-качество.
8. Соблюдение Кодекса корпоративного поведения.
   Как внутренний документ, регулирующий деятельность общества. Кодекс корпоративного поведения не принят. В области Кодекса корпоративного поведения Общество руководствуется положениями, определенными в действующем законодательстве и Уставе Общества.
   Акционеры общества обеспечены надежными и эффективными способами учета прав собственности на акции.

   Акционеры Общества имеют право участвовать в управлении обществом путем принятия решений по важным вопросам деятельности на общем собрании акционеров. Акционеры имеют право на регулярное и своевременное получение достоверной информации об Обществе.

   Генеральный директор Общества действует в соответствии с Уставом Общества.
Генеральный директор 

ОАО «ГК «Сочи-Магнолия»


    
                                   И.А. Вернигора 
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